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1. Antecedentes  

 
La  valoración  de  los  terrenos  vigente  fue  aprobada  por  Orden  FOM  824/2015,  de  13  de  

abril, publicada en el Boletín Oficial del Estado número 108, de 6 de mayo de  2015.  

 
La Presidencia de la Autoridad Portuaria ha acordado encargar a SEGIPSA, medio  

propio de la Administración General del Estado, la valoración de los terrenos y las  

aguas del puerto de Pasaia con arreglo a lo previsto en el artículo 175 y siguientes    d el 

Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante  (TRLPEMM,  

Real  Decreto  Legislativo 2/2011,  de  5 de  septiembre).  

 
2. Justificación  legal  

 
El  artículo  177.1 TRLPEMM  dice:  

 
“Para la determinación del valor de los terrenos y de las aguas del puerto, el  Ministerio 

de Fomento aprobará, a propuesta de cada Autoridad Portuaria, la  correspondiente 

valoración de la zona de servicio del puerto y de los terrenos  afectados a ayudas a la 

navegación, cuya gestión se atribuye a cada Autoridad  Portuaria, previo informe del 

Ministerio de Economía y Hacienda y de Puertos del  Estado. La propuesta de la 

Autoridad Portuaria deberá estar justificada en incluir  una memoria  económico -

financiera.”  

 
La  presente  Memoria  se  redacta  para cumplir  dicho  mandato  legal.  

 
3. Metodología  

 
En la presente Memoria se analiza el impacto que la nueva valoración tendrá sobre  
los ingresos de la Autoridad Portuaria aplicando la misma a las concesiones y  
autorizaciones  en  vigor, por  un  lado,  y  por  otro realizando la  estimación de los 
ingresos de la Autoridad Portuaria con arreglo a las previsiones  de nuevos títulos de 
ocupación a otorgar hasta 20 30 , así como los efectos de la  nueva valoración  en  los 
títulos ya existentes.  

 
Se ha calculado el impacto indirecto que la nueva valoración tendrá sobre la tasa  de 

actividad. Para ello se han analizado los términos en los que está regulada esta         tasa 

en  todos los  títulos de  ocupación  vigentes,  con  los  siguientes  resultados:  

 
a) La  mayoría  de  los  títulos  de  ocupación  (concesiones  y  autorizaciones)  fijan  la  

cuota  de  la  tasa  de  actividad  en  función  del  tráfico.  Con  carácter  general  el  
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tráfico mínimo exigido es de 10 toneladas por metro cuadrado y año y el  

importe que se devenga por tonelada hasta alcanzar el tráfico mínimo es de  

0,2249 € por tonelada. Por tanto, en estas concesiones y autorizaciones el  

ingreso  mínimo por tasa  de  actividad  es  de  2,249  €/m2/año.  

b) El área funcional con mayor valor de suelo es la VI, con 178,89 €/m2 En  esta 

área funcional se realizan las actividades a las que el artículo 176.1.a).  2º asigna  

un  tipo  de  gravamen  del  5,5%,  por lo que  el  importe  mínimo  de  la tasa  de  

actividad,  fijado  en  el  20%  por  el  artículo  188.b.2º.1  TRLPEMM  es  d e    1,967 €/m2.  

c) Dado  que  en  las  concesiones  y  autorizaciones  en  las  que  la tasa  de  actividad   

se  establece  en  función  del  tráfico  se  supera  el  mínimo  del  20%  incluso  en  el  

área de mayor valor del suelo, el efecto de la nueva valoración en la tasa de  

actividad  ha  de  evaluarse  solamente  en  las  restantes  concesiones  y  

autorizaciones.  

 
Se  han  aplicado  los  siguientes  criterios,  siguiendo  las  instrucciones  de  Puertos  del   Estado:  

 
a) No se ha contemplado la aplicación de bonificaciones singulares, por cuanto  

las  mismas  pueden  variar  de  un  año a  otro.  

b) No  se  ha  contemplado  la  aplicación  de  bonificaciones  por  ejecución  de  obras,  

por cuanto estas  bonificaciones  son  transitorias.  

c) El artículo 178.2 TRLPEMM establece lo siguiente: “ La cuota íntegra de la  tasa 

en las concesiones y autorizaciones será, además, revisada de  acuerdo  con  las  

nuevas  valoraciones  que  sean  aprobadas  por  el  Ministro  de Fomento de 

conformidad con lo establecido en el artículo  anterior. Si como consecuencia 

de estas revisiones la cuantía de la  cuota  íntegra  vigente  en  el  momento  de  la 

revisión  sufriera  un  incremento  superior  al  10 por  ciento,  se  aplicará  un  

incremento máximo  anual del 10 por ciento hasta alcanzar la cuota resultante 

de  la nueva  valoración.  Todo  ello,  sin  perjuicio  de  la actualización  prevista en  el 

apartado anterior. El importe de la cuota íntegra de la tasa en  ningún  caso  

podrá  incrementarse,  como  consecuencia  de  las  revisiones que  se  produzcan 

durante el periodo de vigencia de la concesión, en  más  de  un  20  por  ciento,  

cada  15 años,  de  la cuantía  fijada  en  el  título    administrativo  o,  en  su  caso,  de  la 

establecida  en  una  revisión  anterior,  debidamente actualizada  en  ambos  casos  

en  función  del IPC.  La  anterior limitación no será de aplicación a las áreas de la 

zona de  servicio  destinadas  a usos  vinculados  a la interacción  puerto -ciudad”.  

S iguiendo las instrucciones de Puertos del Estado relativas a la elaboración  de 

la documentación que debe acompañar a la propuesta de valoración de  

terrenos,  no  se  ha  contemplado  a efectos  de  las  previsiones  contenidas  en  el  

presente informe lo dispuesto en el citado artículo, en relación a que el  

incremento de ocupación por una revisión del valor del terreno no puede ser  

superior a  un  10%  anual,  por  cuanto  esta  medida es  transitoria.  

d) Se  refleja  la  afectación  puntual  en  las  concesiones  afectadas  de  los  

incrementos  del  valor  del  terreno  superiores  al  10%.  
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e) Se  refleja  el  efecto  de  la  revisión  en  las  concesiones  y  autorizaciones  vigentes   

en  el momento de elaboración de la Memoria. Es decir, se trabaja sobre la  

superficie  efectivamente  concesionada.  

 

 
4. Comparación  de  valores  actuales  y  propuestos  

 
 

 

 

Como puede apreciarse el impacto de la nueva valoración  es superior al 10% en todas 

las áreas funcionales  salvo la VI -A (Muelle Kaputxinos y península) que es 

exactamente del 10% .  
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5. Previsiones de ingresos sin tener en cuenta los nuevos títulos de ocupación 

cuyo otorgamiento está previsto en el periodo 202 6 - 20 30  
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5.1. Variación en la tasa por ocupación del suelo teniendo en cuenta  las 

variaciones en los títulos de ocupación en el periodo 202 6  – 20 30  

 

En los cuadros que se insertan a continuación se indican las previsiones de ingresos 

de cada periodo teniendo en cuenta las variaciones en las superficies concesionadas, 

fijando como año horizonte  2030.  

 

Se parte de la hipótesis de que la nueva valoración se comenzará a aplicar en el 2027.  
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5.2. Variación  en  los  ingresos  en  concepto  de  tasa  de  ocupación,  

incluyendo  el  efecto  de  la  nueva  valoración  en  la  tasa  de  ocupación   de  

instalaciones  

 
La nueva valoración tiene en cuenta las inversiones en pavimentación realizadas 

desde la aprobación de la valoración hoy vigente, que se han venido incluyendo en 

la base imponible de la tasa por ocupación de instalaciones y que a partir de la 

aprobación de  la valoración propuesta dejarán de facturarse por haber sido tenidas 

en cuenta en la valoración del suelo.  
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Ejercicio  
Variación tasa ocupación 

suelo respecto a 2025  

Variación tasa 
ocupación instalaciones 

respecto a 2025  

Variación tasa ocupación 
respecto a 2025  

2026                             716.043 €  -   287.325 €                          428.719 €  

2027                            652.607 €  -   287.325 €                          365.282 €  

2028                            642.888 €  -   287.325 €                          355.563 €  

2029                               715.155 €  -   287.325 €                         427.830 €  

2030                             793.303 €  -   287.325 €                         505.978 €  

 

 
 

5.3. Variación  en  la tasa  de  actividad  
 

A la hora de realizar los cálculos finales de la incidencia de la nueva valoración de los 

terrenos del puerto en la tasa de actividad se ha tenido en cuenta el límite establecido 

en el artículo 178 TRLPEMM al incremento anual de la tasa de ocupación, con la 

diferenciación que e n el mismo se hace entre el primer y sucesivos ejercicios y la 

limitación total del 20%, salvo para los títulos ubicados en áreas de interacción 

puerto -ciudad.  

 
 

Zona  Ref  Titular  Cuota actual  
Anual  

Nueva cuota  
Anual  

Diferencia  

AGUA I-3 CONCESIÓN DE 
UN PANTALÁN DE 
18M2 EN LA 
LÁMINA DE AGUA 
I 

C.D. PESCA 
"NAUTICO - IZKIRO" 
PASAI DONIBANE 

             934,76 €             993,78 €             59,02 €  

AGUA I-3 OCUPACION DE 
9.022 M2  EN 
LAMINA DE AGUA 
EN ZONA DONIBA 

C.D. PESCA 
"NAUTICO - IZKIRO" 
PASAI DONIBANE 

          1.978,20 €         5.512,22 €       3.534,02 €  

AGUA I-3 OCUPACIÓN DE 
135,00 M2 DE 
LÁMINA DE AGUA 
EN MUELLE DONI 

PASAI DONIBANE 
KOXTAPE ARRAUN 
ELKARTEA 

             506,88 €             568,76 €             61,88 €  

I ONDARTXO ONDARTXO 
ALBAOLA 
ASTILLERO 
TRADICIONAL 
(SIN PANTALÁN) 

D. FORAL DE 
GIPUZKOA (DEP. 
CULTURA) 

             694,40 €         5.361,45 €       4.667,05 €  

II-A San Pedro OCUPACION DE 
5,00 M2 EN LA 
ZONA II-A 

ASOC. ITSAS GELA 
AULA DEL MAR 

                14,14 €               55,18 €             41,04 €  

II-A San Pedro OCUPACION DE 
UN LOCAL DE 

ASOC. ITSAS GELA 
AULA DEL MAR 

             259,39 €             367,71 €           108,32 €  
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22,00 M2 EN LA 
ZONA II 

III Pescaderia I 
y II 

OFICINA Nº 1 DE 
31 M2 EN EL 
EDIFICIO 
CABECERA EN LA 
NUE 

ASOC. PROF. 
MAYORISTAS 
PESCADOS Y 
MARISCOS DE 
GUIP 

             291,72 €             307,70 €             15,98 €  

III Pescaderia I 
y II 

AUTORIZACION 
PARA LA 
OCUPACIÓN DEL 
MÓDULO 1A CON 
34M2 E 

ATXEGA PESCADOS 
Y MARISCOS, S.A. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION  DE 
UNA SUPERFICIE 
DE 39M EN LONJA 
PESQUERA C 

BARNA, S.A.              191,13 €             380,70 €           189,57 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO A1 DE 
21,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

CENTROS 
COMERCIALES 
CARREFOUR, S.A. 

          1.277,72 €         1.352,40 €             74,68 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 9A DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

CENTROS 
COMERCIALES 
CARREFOUR, S.A. 

             239,44 €             248,07 €               8,63 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE  
119,29M2 EN 
ZONA III PARA 
ALMACENAJE DE 
E 

COFRADIA DE 
PESCADORES SAN 
PEDRO 

          1.643,68 €         1.869,16 €           225,48 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
UN LOCAL DE 
163,00 M2 EN 
ZONA III 

COFRADIA DE 
PESCADORES SAN 
PEDRO 

          2.821,40 €         2.988,98 €           167,58 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
UN LOCAL DE 
1.346,00 M2 EN 
LA LONJA PESQUE 

COFRADIA DE 
PESCADORES SAN 
PEDRO 

          4.344,00 €         4.620,81 €           276,81 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
ALMACÉN DE 10M 
EN ZONA 3. 
ALMACÉN 
TRIÁNGUL 

COOPERATIVA de 
EXPORTADORES de 
PESCADO de 
GUIPUZCOA 

                51,95 €               63,48 €             11,53 €  

III Pescaderia I 
y II 

CONCESIÓN DEL 
DESPACHO 
NÚMERO 12, DE 
15,3 M2 EN EL 
EDIF 

COOPERATIVA de 
EXPORTADORES de 
PESCADO de 
GUIPUZCOA 

             148,66 €             161,25 €             12,59 €  
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III Pescaderia I 
y II 

CÁMARA FRIO DE 
176 M2  (ANTES 
212M2) 

COOPERATIVA de 
EXPORTADORES de 
PESCADO de 
GUIPUZCOA 

          1.929,88 €         2.131,31 €           201,43 €  

III Pescaderia I 
y II 

CONCESIÓN DEL 
DESPACHO 
NÚMERO 2, DE 61 
M2 EN EL EDIFICI 

COOPERATIVA de 
EXPORTADORES de 
PESCADO de 
GUIPUZCOA 

             591,94 €             642,04 €             50,10 €  

III Pescaderia I 
y II 

DENA FISH S.L 
PARA LA 
OCUPACIÓN DEL 
MÓDULO B2, 21 
M2 EN 

DENA FISH, S.L.           1.277,72 €         1.352,40 €             74,68 €  

III Pescaderia I 
y II 

AUTORIZACIÓN A 
EPTISA CINSA 
INGENIERIA Y 
CALIDAD SOCIED 

EPTISA-CINSA 
INGENIERÍA Y 
CALIDAD, S.A. 

          3.910,52 €         4.014,54 €           104,02 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DEL  
MODULO 18B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 

ESTEBAN 
PALACIOS 
SANCHEZ, S.L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 7B EN 
LONJA PESQUERA 

EURO SERVIPESCA, 
S.L. 

             355,26 €             368,05 €             12,79 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
50,00 M2 EN 
LOCAL 4 DE ZONA 
III 

FISHING 
COMPANYS, S.L. 

          1.643,68 €         1.849,35 €           205,67 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 16B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

GABARDERAL, S.L.           2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 13A EN 
LONJA PESQUERA 
FASE 2 

GARCIA LOPEZ, 
ZUHAITZ 

             239,44 €             248,07 €               8,63 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 9B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

GARCIA LOPEZ, 
ZUHAITZ 

          1.904,87 €         1.973,21 €             68,34 €  

III Pescaderia I 
y II 

MÓDULO 6B, DE  
34 M2 EN LA 
ZONA III CON 
DESTINO A ACTIV 

GLOBALPESKA 
INTEGRAL, S.L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

 MÓDULO 6A, DE  
34 M2 EN LA 

GLOBALPESKA 
INTEGRAL, S.L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  
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ZONA III CON 
DESTINO A ACTI 

III Pescaderia I 
y II 

AUTORIZACION 
OCUPACION 
MODULO 9B EN 
LONJA PESQUERA 
FASE 

GOIBERA, S. COOP.              239,44 €             248,07 €               8,63 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DEL 
MÓDULO A2 DE 
21 M2. EN LA 
ZONA III CON DE 

GOIBERA, S. COOP.           1.278,61 €         1.355,46 €             76,85 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 17B  DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA  

HERMANOS 
TAMARGO, S.L. 

          2.139,89 €         2.216,68 €             76,79 €  

III Pescaderia I 
y II 

AUTORIZACIÓN 
PARA LA 
OCUPACIÓN 
DELMÓDULO 8B 
CON  34 M2  

INTERNATIONAL 
RECURSES 
ESPECES, S.L.L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OTORGAMIENTO 
A ITXAS TUR, S.L. 
PARA LA 
HABILITACIÓN Y E 

ITXAS TUR, S.L.              413,94 €             430,20 €             16,26 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 15B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

MIGUEL SANZ, S.L. 
PESCADOS Y 
MARISCOS 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 16A DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

MIKEL ARRAIN, 
S.L.U. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 19 DE 
68,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

NORKAIA, S.L.           4.288,61 €         4.547,88 €           259,27 €  

III Pescaderia I 
y II 

 CONCESIÓN   
DESPACHOS 
NÚMERO 8 Y 9 
AMBOS DE 14,5 
M2 EN 

NORKAIA, S.L.              281,88 €             300,16 €             18,28 €  

III Pescaderia I 
y II 

OTORGAMIENTO 
DE UNA 
CONCESIÓN 
PARA LA 

OUVIFISH, S.L.              225,50 €             244,58 €             19,08 €  
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HABILITACIÓN Y 
EX 

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
UN LOCAL DE 
1.730,00 M2 EN 
ZONA III 

PASAIAKO IZOTZA, 
S.A. 

          7.977,60 €         9.593,90 €       1.616,30 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 14B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

PEDRO AYALA, S.L.           2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO  5B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

PESCADOS 
ARGIMAR, S.L. 

          1.904,87 €         1.973,21 €             68,34 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 3B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

PESCADOS 
BERECIARTUA, S.L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 8A DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

PESCADOS 
BIAMAR, S.L. 

          2.144,27 €         2.221,24 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

CONCESIÓN  DEL 
DESPACHO 
NÚMERO 6, DE 
65,9 M2 EN EL 
EDIF 

PESCADOS 
BIAMAR, S.L. 

             640,54 €             694,75 €             54,21 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 14A DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

PESCADOS GINES 
E HIJOS, S.L. 

          2.139,89 €         2.216,68 €             76,79 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 3A  DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

PESCADOS 
HERMANOS 
ALTUNA, S.L. 

          2.139,89 €         2.216,68 €             76,79 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 10B EN 
LONJA PESQUERA 
FASE 2 

PESCADOS 
JAMARDO, S.L. 

          1.514,21 €         1.597,48 €             83,27 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DEL 
MÓDULO 2A CON  
34 M2 EN LA 
ZONA III CON D 

PESCADOS 
NORTEMAR, S. L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  
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III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 7A DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

PESCADOS OROL, 
S.L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 10B  DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA  

PESCADOS 
ORTIGALA, S.L. 

          1.904,87 €         1.973,21 €             68,34 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 12B DE 
34 M2 EN LONJA 
PESQUERA FASE 

PESCADOS 
ORTIGALA, S.L. 

             239,44 €             248,07 €               8,63 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
ALMACEN DE 
101M2 EN ZONA 
III 

PESCADOS 
SALVIO, S. L. 

          2.714,20 €         3.129,62 €           415,42 €  

III Pescaderia I 
y II 

ALMACÉN DE 81M 
(ANTES 92)EN 
ZONA 3 LONJA 
CON DESTINO A  

PESCADOS 
SALVIO, S. L. 

          1.501,88 €         1.835,02 €           333,14 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 13B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

PESCADOS Y 
MARISCOS EASO, 
S.L.U. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

CONCESIÓN   DEL 
DESPACHO Nº 3 
DE 29 M2 EN EL 
EDIFICIO C 

PESCADOS Y 
MARISCOS EASO, 
S.L.U. 

          1.408,84 €         1.528,12 €           119,28 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO  4B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

PESCADOS Y 
MARISCOS JULIAN, 
S.L. 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 2B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
FA 

PESCADOS Y 
MARISCOS 
LAUCASAL, S.L. 

          2.139,89 €         2.216,68 €             76,79 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 10A  DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA  

PESCADOS Y 
MARISCOS 
RODOLFO, S.A. 

          1.904,87 €         1.973,21 €             68,34 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 12A DE 
34M2 EN LONJA 
PESQUERA DE PE 

PESCADOS Y 
MARISCOS 
RODOLFO, S.A. 

             239,44 €             248,07 €               8,63 €  
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III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO  9A DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

PESCASAENZ, S.L.           1.904,87 €         1.973,21 €             68,34 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 1B EN 
LONJA PESQUERA 
FASE DOS 

PESCASAENZ, S.L.              239,44 €             248,07 €               8,63 €  

III Pescaderia I 
y II 

CONCESIÓN DEL 
DESPACHO 
NÚMERO 11 DE 
15M EN EDIFICIO 
CAB 

PESCASAENZ, S.L.              555,62 €             586,07 €             30,45 €  

III Pescaderia I 
y II 

AUTORIZACION 
DE OCUPACION 
DE MODULO 11A 
EN LONJA 
PESQUE 

RIKARDO 
BARCENA, S.L. 

             239,44 €             248,07 €               8,63 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 11B DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

RIKARDO 
BARCENA, S.L. 

          1.904,87 €         1.973,21 €             68,34 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 11A  DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA  

SANCHEZ 
MARTICORENA, 
IÑIGO 

          2.144,31 €         2.221,28 €             76,97 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 4A  DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

SARASOLA, S.L.           2.144,31 €         2.221,24 €             76,93 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
21 M2  EN 
MODULO C 
LONJA PESQUERA 

TAMARGO 
SAMPEDRO, 
JOAQUIN 

          1.278,61 €         1.353,34 €             74,73 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACION DE 
MODULO 17 A EN 
LONJA PESQUERA 
FASE 2 

TAMARGO 
SAMPEDRO, 
JOAQUIN 

             239,44 €             248,07 €               8,63 €  

III Pescaderia I 
y II 

OCUPACIÓN DE 
MODULO 18A DE 
34,00 M2 EN 
LONJA PESQUERA 
F 

VDA. e HIJOS de J. 
IZAGUIRRE, S.L. 

          2.152,63 €         2.229,90 €             77,27 €  

III Pescaderia I 
y II 

 CONCESIÓN  DEL  
DESPACHO 

ZALGOI, S.L.              235,22 €             255,13 €             19,91 €  
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NÚMERO 4 DE 
24,2 M2 EN EL EDI 

IV A Herrera 
Norte 

AUTORIZACIÓN 
PARA LA 
OCUPACIÓN DE 
UNA SUPERFICIE  
DE 36 

CONSTRUCCIONES 
MOYUA, S. L. 

             407,29 €             567,18 €           159,89 €  

IV A Herrera 
Norte 

OCUPACIÓN DE 
364M +ZONA DE 
ACOPIO DE 
MATERIAL 
RESULTAND 

CONSTRUCCIONES 
MOYUA, S. L. 

             242,94 €             338,31 €             95,37 €  

IV A Herrera 
Norte 

OCUPACION DE 
517,00 M2 EN 
ZONA VARIAS 

EUSKALTEL, S.A.           1.309,28 €         1.823,27 €           513,99 €  

IV A Herrera 
Norte 

AUTORIZACIÓN 
PARA LA 
OCUPACIÓN DE 
UN SOLAR DE 294 
M2 EN 

SPRILUR, S.A.              352,65 €             491,09 €           138,44 €  

IV B Herrera 
Sur 

OCUPACION DE 
806 M2 EN ZONA 
IV - HERRERA F B3 

COOPERATIVA 
TRANSPORTES DEL 
PUERTO PASAJES 

       10.510,64 €       11.914,80 €       1.404,16 €  

IV B Herrera 
Sur 

OCUPACIÓN DE 
247M EN ZONA IV-
B CON DESTINO A 
CONTAINERS 

ILLUNBE ARRAUN 
ELKARTEA 

             581,96 €             764,01 €           182,05 €  

V Herrera y 
Reloj 

OCUPACION DE 
20M EN LA ZONA 
"V" 

EKOCEAN, S.L.                 26,06 €               37,71 €             11,65 €  

V Herrera y 
Reloj 

OCUPACION DE 
UN SOLAR DE 
6,00 M2 EN ZONA 
V 

EKOCEAN, S.L.                 39,09 €               56,56 €             17,47 €  

V Herrera y 
Reloj 

OCUPACIÓN DE 
562 M2 EN LA 
ZONA DE V-
EDIFICIO OLETA 

ESTIBA PASAIA 
Centro Portuario de 
Empleo ,S.A. 

          3.790,40 €         3.928,84 €           138,44 €  

V Herrera y 
Reloj 

OCUPACION DE 
1000M2 EN ZONA 
V CON DESTINO 
PRUEBAS DE CA 

KIMUA 
ENGINEERING, S.L. 

          1.303,16 €         1.885,52 €           582,36 €  

V Herrera y 
Reloj 

OCUPACION DE 
108 M2 EN ZONA 
V SAGEP 

PESQUERA LAURAK 
BAT, S.A. 

             605,56 €             676,12 €             70,56 €  

V Herrera y 
Reloj 

OFICINA 140 M2 
PARA EL 
SERVICIO DE 

SERVICIO 
AMARRADORES 
BOTEROS PASAIA, 
S.L. 

          4.170,88 €         4.343,34 €           172,46 €  
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AMARRADORES 
OLETA 

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACIÓN DE 8 
Y 3 M2 EN ZONA 
VI  III PARA 
EXPLOTACIÓN  

AB SERVICIOS 
SELECTA, S.L.U. 

             622,52 €             637,28 €             14,76 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACION DE 
UN LOCAL DE 
65,00 M2 EN LA 
ZONA VI. EDIFIC 

ARTAZA PASAJES, 
S.A. 

          4.886,76 €         4.922,99 €             36,23 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACIÓN DE 
550M EN ZONA VI 
PARA RECEPCIÓN 
DE MATERIAL 

DRAGADOS SA y 
TECSA E C UTE Ley 
18/1982 

             992,91 €         1.191,45 €           198,54 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACION DE 
UNAOFICINA DE 
30 M EN EL 
EDIFICIO 
CONSIGNA 

EKOCEAN, S.L.           2.000,44 €         2.017,21 €             16,77 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACION DE  
UN SOLAR DE 
30M2 EN LA ZONA 
VI CON DETSIN 

ELECTROTECNICA 
DEL URUMEA, S.L. 

             291,32 €             349,57 €             58,25 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACIÓN DE 
UNA SUPERFICIE 
DE 144M2 EN LA 
ZONA VI CON  

IBERDROLA 
CLIENTES, S.A. 

             509,42 €             611,28 €           101,86 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACIÓN DE 
2,5 M2 PARA LA 
INSTALACIÓN DE 
CONTENEDOR C 

INTECO ASTUR, 
S.L.U. 

                24,23 €               29,08 €               4,85 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACION DE 5 
M2 EN LA ZONA VI 

KEPLER, SL 
INGENIERIA Y 
ECOGESTION 

                48,54 €               58,25 €               9,71 €  

VI Buenavista 
Molinao  

NOATUM UECC 
TERMINAL 
PASAJES S.L PARA 
LA OCUPACIÓN 
DE U 

NOATUM UECC 
TERMINAL 
PASAJES, S.L. 

          1.938,04 €         2.325,57 €           387,53 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACION DE 
UNA OFICINA DE 
105 M2 EN 
EDIFICIO 
CONSIGNA 

PESQUERA LAURAK 
BAT, S.A. 

          4.917,04 €         4.963,87 €             46,83 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACION DE 
UN LOCAL DE 
54,00 M2 EN LA 
ZONA VI. EDIFIC 

REMOLCADORES 
DE PASAJES, S.L. 

          3.799,44 €         3.829,55 €             30,11 €  
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VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACION DE 
86  M2 EN ZONA 
VI - EDIFICIO 
CONSIGNATARIO 

S.G.S. ESPAÑOLA 
CONTROL, S.A 

          5.413,28 €         5.469,94 €             56,66 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACIÓN DE 
LOCAL DE 65M2 
EN ZONA VI CON 
DESTINO A ARC 

SOBRINOS DE 
MANUEL CAMARA, 
S.A. 

             627,00 €             633,04 €               6,04 €  

VI Buenavista 
Molinao  

AUTORIZACIÓN  
LOCAL  DE 1.038 
M2. EN LA ZONA 
VI CON DES 

SOBRINOS DE 
MANUEL CAMARA, 
S.A. 

          3.961,05 €         4.267,44 €           306,39 €  

VI Buenavista 
Molinao  

OCUPACIÓN DE 
DOS OFICINAS DE 
142 M2 EN LA 
PLANTA 3ª Y 1 

SOBRINOS DE 
MANUEL CAMARA, 
S.A. 

          4.025,08 €         4.045,16 €             20,08 €  

VI-A Muelle 
Kaputxinos y 
península 

LOCAL 218 M2 EN 
EDIFICIO 
QUINCASA 
(PARTE DE LA 
CUARTA P 

NOATUM UECC 
TERMINAL 
PASAJES, S.L. 

          3.492,00 €         3.534,81 €             42,81 €  

VI-A Muelle 
Kaputxinos y 
península 

OCUPACION DE 
352 M2  - 
EDIFICIO 
QUINCASA 
(TERCERA PLANT 

NOATUM UECC 
TERMINAL 
PASAJES, S.L. 

          5.638,88 €         5.707,96 €             69,08 €  

VIII Ladera 
Kaputxinos,  
margen 
derecha 
Oiartzun y Lezo 
11 

OCUPACION DE 
200 M2 EN LA 
ZONA VIII 

CARBUSER, S.L.           3.235,36 €         3.514,23 €           278,87 €  

VIII Ladera 
Kaputxinos,  
margen 
derecha 
Oiartzun y Lezo 
19 

OCUPACION DE 
UN SOLAR DE 
1.000,00 M2 EN 
LA ZONA VIII 

SANEMAR, S.L.           1.600,00 €         1.847,29 €           247,29 €  

VIII Ladera 
Kaputxinos,  
margen 
derecha 
Oiartzun y Lezo 
21 

OCUPACION DE 
25M2 EN ZONA 
VIII 

TRANSFESA 
LOGISTICS, S.A. 

             225,56 €             260,42 €             34,86 €  

VIII Ladera 
Kaputxinos,  
margen 
derecha 

OCUPACION DE 
300 M2 EN ZONA 
VIII 

TRANSPORTES 
ORTAGUI, S.A. 

          4.850,72 €         5.269,66 €           418,94 €  
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Oiartzun y Lezo 
23 
XII-A Astilleros OCUPACION DE 

24.364 M2 EN 
ZONA XII 

ASTILLEROS 
ZAMAKONA 
PASAIA, S.L. 

       91.150,32 €     103.309,84 €     12.159,52 €  

XII-B Muelle 
Donibane y 
Bordalaborda 

OCUPACION DE  
17.633,58+254,93 
M2 EN ZONA XII-B 
(NABALA 

BIDASOA 
OARSOKO 
INDUSTRIALDEA, 
S.A. 

       68.190,44 €     109.250,81 €     41.060,37 €  

XII-B Muelle 
Donibane y 
Bordalaborda 

OCUPACION DE 
UNA SUPERFICIE 
DE 168,00 M2 EN 
LA ZONA XII 

C.D. PESCA 
"NAUTICO - IZKIRO" 
PASAI DONIBANE 

             124,12 €             198,86 €             74,74 €  

XII-B Muelle 
Donibane y 
Bordalaborda 

OCUPACION DE 
2.371,92 M2 EN 
ZONA XII 

PASAI DONIBANE 
KOXTAPE ARRAUN 
ELKARTEA 

          1.251,84 €         2.005,63 €           753,79 €  
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5.4. Títulos de ocupación vigentes que se ven afectados por incrementos en el valor del suelo superiores al 10%  
 
 
 

Zona /cliente /Ocupación  

Fecha 
Inicio  Fecha Fin  Metros  

grava
men  

TO+TI 
según 
Orden FOM 
825/2015  

Tasa 
ocupación 
suelo e 
Instalación 
según nueva 
valoración  

Diferencia 
tasa 
ocupación 
instalaciones 
consecuencia 
nueva 
valoración  

        

AGUA I - 1               

C.D. PESCA y CASTING HOSPITALILLO DE PASAIA         

OCUPACION DE 7.951 M2 LAMINA DE AGUA  07/10/2011  07/10/2026  7.951  
 

5,50%      85.850,16 €            99.821,21 €   

AGUA I - 3                

C.D. PESCA "NAUTICO - IZKIRO" PASAI DONIBANE        

OCUPACION DE 9.022 M2  EN LAMINA DE AGUA  10/10/2011  10/10/2026  9.022  5,50%       89.891,76 €           111.979,39 €   

PASAI DONIBANE KOXTAPE ARRAUN ELKARTEA        

OCUPACIÓN DE 135,00 M2 DE LÁMINA DE AGUA  01/07/2025  30/06/2030  135 5,50%         2.534,32 €            2.843,73 €   

AGUA I - 4                

TORRE ATZE ARRANTZA KLUBA         

OCUPACION DE 4.141 M2 LAMINA DE AGUA  07/10/2011  07/10/2026  4.141 5,50%       24.404,52 €          33.901,60 €   

I ONDARTXO                

D. FORAL DE GIPUZKOA (DEP. CULTURA)         
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ONDARTXO ALBAOLA ASTILLERO TRADICIONAL  19/01/2023  18/01/2053  7.135  7,50%       23.834,92 €         46.946,48 €   

III Pescaderia I y II                

PASAIAKO IZOTZA, S.A.         

OCUPACION DE UN LOCAL DE 1.730,00 M2 EN ZONA III  01/01/2021  30/04/2026  1.730  5,50%       18.423,08 €           22.155,67 €   

IV A Herrera Norte                

IV B Herrera Sur                

CONSIGNACIONES TORO Y BETOLAZA, S.A.         

REHABILITACIÓN Y EXPLOTACIÓN DE UN ALMACÉN  20/11/2021  19/11/2036  1.858  5,50%       14.924,06 €           17.662,59 €   

PESCADOS Y MARISCOS RODOLFO, S.A.         

CONCESIÓN PARA LA OCUPACIÓN DE UNA PARCELA  14/09/2023  13/09/2026  1.216 5,50%         7.828,28 €           9.620,80 €   

VI Buenavista Molinao                

ESTIBADORA ALGEPOSA, S.A.         
HABILITACIÓN Y EXPLOTACIÓN DE UNA TERMINAL 

POLIVALENTE   01/12/2023  22/11/2053  7.246  
5,50%       41.593,08 €          49.910,02 €   

OCUPACIÓN DE 10.500 M2 EN ALMACEN 4  01/01/2004  28/02/2045  10.500  5,50%       60.265,56 €           72.316,25 €   

X Lezo 1 y 2 e Iberdrola                

ESTIBADORA ALGEPOSA, S.A.         
OCUPACION DE 16.492 M2 (HASTA BOLARDO 5) EN LEZO 2 

INCL  01/01/2011  01/01/2041  16492  
5,50%     139.050,24 €         192.906,01 €         2.069,88 €  

SOBRINOS DE MANUEL CAMARA, S.A.        

OCUPACION DE 28.788 M2 EN EL MUELLE DE LEZO 1  21/10/2022  13/07/2053  28.788  5,50%     274.739,15 €        308.701,63 €      269.667,28 €  

XII - B Muelle Donibane y Bordalaborda                

BIDASOA OARSOKO INDUSTRIALDEA, S.A.         
OCUPACION DE  17.633,58+254,93 M2 EN ZONA XII -B 

(NABALA  01/01/2005  07/02/2031  17887  
6,50%     110.327,37 €         176.760,18 €   

C.D. PESCA "NAUTICO -  IZKIRO" PASAI DONIBANE         

OCUPACION DE UNA SUPERFICIE DE 168,00 M2  12/07/2018  12/07/2028  168  5,50%             620,68 €              994,42 €   

PASAI DONIBANE KOXTAPE ARRAUN ELKARTEA         

OCUPACION DE 2.371,92 M2 EN ZONA XII  20/02/2009  06/04/2031  2372  2,75%         6.259,23 €           10.028,18 €   

REPSOL COMERCIAL DE PRODUCTOS PETROLIFEROS, S.A.         
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DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN : https://run.gob.es/hsblF8yLcR
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OCUPACION PARA SUMINISTRO  10/01/2005  10/01/2025  321 6,50%         1.145,74 €             1.835,64 €   
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5.5. Resumen  
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pasaia , 16  de abril de 2026  

EL DIRECTOR,  

 
Fdo: David Candelario Iparraguirre  
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