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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PROYECTO 

El Plan Especial de Ordenación de la Zona de servicio del puerto de Pasaia fue aprobado definitivamente por 

la Diputación Foral de Gipuzkoa en sesión de 21 de Diciembre de 2010. 

Esta aprobación constituyó el punto final de un largo proceso de tramitación que se inició el 18 de diciembre 

de 2003 con la formulación del primer documento de Plan Especial y su aprobación inicial. 

Desde la fecha de aprobación definitiva de este documento, la nueva dirección de la Autoridad Portuaria del 

puerto de Pasaia puso en marcha determinadas iniciativas y decisiones de amplio alcance con importantes 

repercusiones en el futuro inmediato del puerto, coincidentes en el tiempo con otras actuaciones de las 

Administraciones Públicas: 

▪ Suspensión temporal de la construcción del puerto exterior. 

▪ Clausura y derribo de la central térmica. 

▪ Programa de demoliciones de los edificios de La Herrera. 

▪ Análisis Estructural Prospectivo del Puerto de Pasaia. 

▪ Estudio de Evaluación del impacto en la Salud de dos intervenciones de regeneración en la bahía de 

Pasaia. 

▪ El Plan territorial Parcial del Área de Donostialdea –Txingudi. 

▪ Delimitación de los espacios y usos Portuarios. 

Con la idea de proceder a una actualización de su planeamiento la Autoridad Portuaria del Puerto de Pasaia 

aprobó primero los objetivos para esta modificación y procedió después al encargo de la asistencia técnica 

para la formulación del documento de “Revisión del Plan Especial de Ordenación del Puerto de Pasaia”, 

documento vigente en la actualidad. 

A finales de 2021 SPRILUR, S.A. convoca un concurso para la Redacción de Proyecto y Dirección de las Obras 

de Ejecución de un Edificio de uso Terciario y su Urbanización Complementaria en la subzona de la Parcela 

L.3.1 de La Herrera Norte, dentro del Puerto de Pasaia. 

Los objetivos que establece la Revisión del Plan Especial en vigor para esta zona son, entre otros, los 

siguientes: 

La Herrera Norte 

a) Posibilitar la remodelación integral del área, manteniendo los usos portuarios, a través de la 

recomposición de los edificios actuales y de nuevos edificios que permitan lograr unas instalaciones 

más modernas y funcionales y que contribuyan a la recualificación urbana del conjunto. 
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b) Dar respuesta a la necesidad portuaria de nuevos pabellones acordes con las necesidades de los 

tráficos actuales y su proyección futura, posibilitando como alternativa usos de actividades 

económicas generadores de empleo encuadrados en los planes de regeneración que se promueven 

desde el ámbito institucional. 

c) Compatibilizar el uso portuario con nuevos usos que se engloban dentro de las categorías de uso 

pormenorizado terciario y equipamientos. 

 

Ilustración 1. Situación de las actuaciones 

El objeto fundamental de la urbanización complementaria son realizar los remates perimetrales del edificio y 

realizar las acometidas necesarias. 

 

PUERTO DE 
PASAIA 
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2.- DESCRIPCIÓN DEL ESTADO ACTUAL 

La parcela objeto del presente proyecto se encuentra en la margen sur de Euskadi Etorbidea, en la zona 

denominada Herrera Norte, junto al edificio de correos. Se encuentra dentro del área portuaria, en una zona 

que presenta una falta de ordenación y un estado de degradación importante debido a la falta de un uso del 

suelo. En el límite con la acera peatonal se localiza un cerramiento metálico para impedir el paso de los 

viandantes. 

 

Ilustración 2. Estado actual del ámbito. 

En cuanto a los servicios existentes, los cuales se desarrollan más adelante en la presente memoria, cabe 

mencionar la inexistencia de una red de saneamiento separativa, así como una galería que atraviesa la parcela 

hasta conectar con la regata de Txingurri. 

En cuanto a la orografía de la parcela, en su mayor parte se encuentra en cota con Euskadi Etorbidea, si bien 

es cierto que a medida que el terreno se aproxima hacia Aduana Kalea, este se escalona y pierde cota. 

 

Ilustración 3. Perfil ámbito de actuación 

PUERTO DE 
PASAIA 

EUSKADI ETORBIDEA 

ADUANA KALEA 
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3.- DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS 

Con motivo de la ejecución del edificio de uso terciario previsto, surge la necesidad de proponer una serie de 

actuaciones enfocadas a permitir el acceso a los usuarios hasta este, así como dotar de servicios al propio 

edificio. 

 

Ilustración 4. Solución propuesta en fase 1 

Ante la existencia del edificio de correos, las obras se acometerán en dos fases. En una primera fase, se 

ejecutará toda la urbanización a expensas de derribar el edificio, por lo que todas las instalaciones propuestas 

son compatibles con la existencia de dicha edificación. Esta primera fase tendrá una superficie de actuación 

de 2.439 m2. 

En una segunda fase, una vez demolido el edificio, se procederá a completar la urbanización en la parcela 

actual de correos, actuando en una superficie de 792 m2, y en esta segunda fase se ejecutará un tramo del 

futuro colector de 42 m, de esta manera tras la ejecución de la segunda fase no se deberá de volver a actuar 

sobre la urbanización acabada. 

No está incluido en el alcance del presente proyecto el desvío del ovoide. La ejecución del nuevo colector se 

realizará a través de un proyecto independiente que justifique y calcule la idoneidad de la solución.  
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Ilustración 5. Solución propuesta en fase 2 

Para el acabado superficial de la urbanización se ha seleccionado un pavimento de formato adoquín de 40x20 

Granicem o similar.  

En las inmediaciones del paso peatonal se propone un pavimento podotáctil formado por pavimento tipo guía 

y de botones, ambos de granito. En cambio, en la otra margen de Euskadi Etorbidea, el material seleccionado 

para el pavimento podotáctil será similar al existente en dicha franja de acera. 

La misma filosofía se ha seguido para la reposición de la acera en el paso de peatones existente, donde será 

necesario retirar las baldosas podotáctiles y reponerlas con unas tipo San Sebastián. 

En cuanto a los bordillos, se distinguen dos tipologías según su ubicación. Los de nueva ejecución de todo el 

perímetro de la urbanización serán de granito, mientras que aquellos necesarios para reponer los pasos de 

peatones existentes serán de hormigón por ser similares a los actuales. 
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Ilustración 6. Pavimentación propuesta 

Se propone que la urbanización asociada al edificio cuente con unos parterres de hormigón altos que a su 

vez hagan la función de bancos. Junto a cada elemento de estos se prevé colocar papeleras. 

El proyecto contempla una superficie total de 921 m2 de zonas verdes en los cuales se extenderá como 

mínimo una capa de 30 centímetros de tierra vegetal de primera calidad (T1). Esta actuación se acometerá 

en la primera fase. 

3.1.- HIDROLOGÍA 

Para determinar la capacidad de los sistemas de recogida de escorrentía previstos para la nueva urbanización, 

es preciso establecer la máxima intensidad de lluvia en la zona de proyecto para un periodo de retorno de 25 

años, con el fin de establecer los caudales de escorrentía de cálculo. 

Dado que la superficies de recogida de aguas se encuentran pavimentadas, se ha adoptado un coeficiente 

de escorrentía de 0,90. 

El caudal de escorrentía total a recoger por los sistemas previstos se va ha calculado utilizando la Norma 5.2-

IC Drenaje Superficial del Ministerio de Fomento (marzo de 2016), empleándose la fórmula mostrada a 

continuación: 

𝑄𝑇 =
𝐼 (𝑇, 𝑡𝑐) · 𝐶 · 𝐴 · 𝐾𝑇

3,6
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En el anejo nº 2 se desarrolla detalladamente todo el proceso seguido para el cálculo de los caudales. En la 

siguiente tabla se refleja el caudal aportado por cada superficie. 

SUPERFICIE DE 

APORTACIÓN 

Q 

[m3/seg.] 
Q [l/seg.] 

S1 0,02 20,00 

S2 0,05 50,00 

S3 0,09 90,00 

S4 0,04 40,00 

 

 

Ilustración 7. Superficies de aportación de agua 

3.2.- SANEAMIENTO 

3.2.1 Pluviales 

La red de pluviales tiene como objeto canalizar las escorrentías hasta la red principal existente en Euskadi 

Etorbidea. 

Para ello se ha definido una canaleta de recogida de aguas que interceptes las escorrentías superficiales de 

la urbanización y las canalice subterráneamente hasta la red existente en Euskadi Etorbidea. 

Según la información facilitada por el Ayuntamiento de Pasaia, en el ámbito de actuación no existen redes 

separativas, por lo que se propone conectar las pluviales al colector unitario existente. 
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Ilustración 8. Red de drenaje propuesta 

En dicha información facilitada se ha detectado la existencia de una conducción principal que atraviesa el 

ámbito de actuación hasta conectar con la regata de Txingurri. Tras solicitar más información acerca de esta 

red, se ha proporcionado la “Inspección del colector calle Azkuene hasta conexión regata Txingurri (año 

2023)”. 

En dicho documento se ha observado que se trata de una galería que se encuentra en mal estado y con 

multitud de acometidas de diversos materiales y diámetros. A su vez, se detecta que desde Euskadi Etorbidea 

también acomete a la galería principal una secundaria. 

La reposición del ovoide será objeto de un proyecto independiente, ya que este únicamente afecta a la futura 

ampliación del edificio terciario, no así al edificio en ejecución actual promovido por SPRILUR. 

3.2.2 Fecales 

La red de saneamiento de fecales únicamente tiene la aportación de caudal del edificio. Tal y como se ha 

comentado en el apartado anterior, dado que no existe una red separativa, el proyecto contempla la conexión 

de las fecales a una arqueta de la red de pluviales definida, ubicada en el borde del ámbito de actuación. 

Esta solución está enfocada a que, cuando se ejecute una red separativa en el entorno de la urbanización, 

se anule la conexión con la red de pluviales y se acometa a la nueva red de fecales. 
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Ilustración 9. Red de saneamiento propuesta 

3.3.- ABASTECIMIENTO Y PROTECCIÓN CONTRAINCENDIOS 

Se prevé dotar al edificio de servicio de agua potable acometiendo a la red municipal existente en Euskadi 

Etorbidea. Siguiendo las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Pasaia, el material de la tubería de 

abastecimiento será de fundición dúctil. 

Dado que no existe una red independiente de protección contraincendios, se acometerá a la misma red 

municipal de abastecimiento. Se han definido hidrantes en el frente del edificio y en los extremos de la 

urbanización, con las características indicadas en las normas subsidiarias municipales. 
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Ilustración 10. Red de abastecimiento y contraincendios propuesta 

Se ha previsto la ejecución ejecutar un cruce de calzada con un colector de diámetro 250 mm. como previsión 

a futuro para la Autoridad Portuaria. 

3.4.- INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES 

El nuevo edificio contará con red de telecomunicaciones, por lo que será parte del proyecto de urbanización 

que se desarrolla en el presente documento acometer desde las redes existentes en Euskadi Etorbidea hasta 

el propio edificio. 

En el ámbito de actuación se ha detectado la presencia de las compañía de servicio Telefónica y Euskaltel, 

por lo que se ha contactado con estas para consultar qué punto de la red es el más conveniente para acometer 

hasta el nuevo edificio. 
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Ilustración 11. Acometida de telecomunicaciones al edificio 

3.5.- INSTALACIONES DE GAS 

Se acometerá desde la red general existente hasta el edificio una conducción que suministre gas al edificio. 

 

Ilustración 12. Acometida de gas al edificio 
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3.6.- ENERGÍA ELÉCTRICA 

En la zona objeto de reurbanización se dispone de un centro de transformación denominado “CT AZCUENE” 

del cual parten unas canalizaciones subterráneas que van al sur de la parcela e interfieren con la futura 

ampliación del edificio. El propio centro de transformación también se debe desplazar puesto que no encaja 

correctamente con la situación proyectada. 

Por este motivo, se ha abierto expediente con I-DE para solicitar la modificación de la posición de este centro 

de transformación, así como de las canalizaciones que entran y salen de él. 

 

Ilustración 13. Re de alta tensión propuesta 

3.7.- ALUMBRADO PÚBLICO 

Se va a realizar una nueva instalación de alumbrado exterior. 

Se instalarán nuevos puntos de luz con luminarias LED en columnas de acero troncocónicas de 5 m de altura. 

Estos puntos de luz se alimentarán por medio de canalización subterránea desde el cuadro eléctrico existente 

junto al actual edificio de correos. 

En el anejo nº 5 se incluye el estudio lumínico realizado para determinar la ubicación de las luminarias en el 

ámbito de actuación. 

Se prevé asimismo la ampliación del cuadro eléctrico de alumbrado exterior existente con una nueva salida 

protegida para alimentar el nuevo circuito de alumbrado exterior. El cuadro eléctrico dispone del sistema de 
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telegestión de Servitec (Kialan), que es el sistema que utiliza el Ayuntamiento de Pasaia para gestionar su 

instalación de alumbrado exterior. 

Sin embargo, el circuito eléctrico será nuevo desde el cuadro eléctrico hasta todos los receptores. 

3.8.- SEÑALIZACIÓN 

La entrada al parking del edificio conlleva el desplazamiento del actual paso de peatones, así como de la 

señalización vertical asociada a este. Debido a que se reasfaltará parcialmente Euskadi Etorbidea, se 

procederá a la reposición de las marcas viales de borde y eje de dicha calle. 

La reposición de la señalización del paso de peatones se realizará con la misma tipología que el actual, es 

decir, se repondrá la señalización vertical retroiluminada junto con todos los sistemas inteligentes que hacen 

que esta funcione. 

3.9.- DEMOLICIÓN DEL EDIFICIO DE CORREOS 

En la segunda fase prevista en el proyecto se contempla la demolición del actual edificio de Correos. En el 

anejo nº 11 se incluye el proyecto de demolición de dicho edificio redactado por la consultoría “Ingeniería y 

Demoliciones S.L.”. El relleno del hueco del edificio se realizará aprovechando al máximo las tierras geotécnica 

y medioambientalmente reutilizables, valorizándose los RCD-s para otros usos. 



HERRERAKO IPARRALDEKO L.3.1. LURZATIAREN AZPIALDEA URBANIZATZEKO PROIEKTUA 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE SUBZONA DE LA PARCELA L.3.1. DE LA HERRERA NORTE  

 

MEMORIA 14 

4.- PLAN DE EXCAVACIÓN 

En el anejo nº 12 se incluye el plan de excavación realizado por AFESA Medio Ambiente a petición de la 

Autoridad Portuaria de Pasaia. 
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5.- PLAZO DE EJECUCIÓN 

Se establece, a modo de orientación, un plazo de ejecución de las obras de OCHO (8) MESES para la fase 

1 y de TRES (3) MESES para la fase 2, justificado en base del plan de trabajos que se acompaña en el 

anejo correspondiente. No obstante el plazo definitivo se determinará en el Pliego de Cláusulas 

Administrativas Particulares que sirva de base en la adjudicación de la obra. 
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6.- PRESUPUESTO 

Se especifica con detalle en el Documento nº 4 el presupuesto del presente proyecto, desglosándose a 

continuación en función de las dos fases previstas, las cuales se licitarán independientemente: 

Fase 1: 

El presupuesto de ejecución material asciende a UN MILLÓN TRESCIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS 

NOVENTA Y SIETE EUROS con VEINTISIETE CÉNTIMOS (1.315.297,27.-€), el valor estimado del 

contrato es UN MILLÓN QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TRES EUROS con 

SETENTA Y SEIS CÉNTIMOS (1.565.203.76.-€) y el presupuesto base de licitación de la cantidad de UN 

MILLÓN OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS con 

CINCUENTA Y CINCO CÉNTIMOS (1.893.896,55.-€). 

Fase 2: 

El presupuesto de ejecución material asciende a CUATROCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA 

Y UN EUROS con VEINTIDÓS CÉNTIMOS (402.831,22.-€), el valor estimado del contrato es de 

CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS con QUINCE 

CÉNTIMOS (479.369,15.-€) y el presupuesto base de licitación de la cantidad de QUINIENTOS 

OCHENTA MIL TREINTA Y SEIS EUROS con SESENTA Y SIETE CÉNTIMOS (580.036,67.-€). 

PRESUPUESTO GLOBAL 

El presupuesto de ejecución material asciende a UN MILLÓN SETECIENTOS DIECIOCHO MIL CIENTO 

VEINTIOCHO EUROS con CUARENTA Y NUEVE CÉNTIMOS (1.718.128,49.-€), el valor estimado del 

contrato es de DOS MILLONES CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS EUROS 

con NOVENTA CÉNTIMOS (2.044.572,90.-€) y el presupuesto base de licitación de la cantidad de DOS 

MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES EUROS con 

VEINTIUN CÉNTIMOS (2.473.933,21.-€). 



HERRERAKO IPARRALDEKO L.3.1. LURZATIAREN AZPIALDEA URBANIZATZEKO PROIEKTUA 
PROYECTO DE URBANIZACIÓN DE SUBZONA DE LA PARCELA L.3.1. DE LA HERRERA NORTE  

 

MEMORIA 17 

7.- PROYECTO Y LA LEY DEL SECTOR PÚBLICO. DECLARACIÓN DE OBRA COMPLETA 

El presente proyecto cumple los requisitos señalados en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del 

Sector Público. 

Además, el presente Proyecto constituye una “obra completa”, de conformidad con lo prescrito en el Artículo 

125.1 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 

de Contratos de las Administraciones Públicas. 
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8.- EQUIPO REDACTOR 

Se adjunta a continuación las personas que han participado en el presente proyecto. 

• Miguel Ángel Otero Barreiro: Ingeniero de caminos, canales y puertos 

• Igor Aldanondo Barandiaran (Estudio ALD. Arquitectura e ingeniería): Ingeniero industrial 

• Gurutze Aldanondo Barandiaran (Estudio ALD. Arquitectura e ingeniería): Arquitecta 

• Asier Aramburu González: Ingeniero técnico en topografía 

• Rafael Sánchez Moreno: Ingeniero técnico de obras públicas 

• Lorena Martín Arsuaga: Ingeniera de caminos, canales y puertos 

• Eneko Durán Aguirre: Delineación 

• Arritokieta Martija Etxeberria: Delineación 

• Joseba Arregui (MEIK Ingeniería y consultoría): Ingeniero industrial 
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9.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PRESENTE PROYECTO 

DOCUMENTO Nº 1.- MEMORIA 

1. MEMORIA 

ANEJOS A LA MEMORIA: 

• ANEJO Nº 1. Características principales del Proyecto 

• ANEJO Nº 2. Cálculos hidrológicos e hidráulicos 

• ANEJO Nº 3. Aguas pluviales 

• ANEJO Nº 4. Aguas residuales 

• ANEJO Nº 5. Energía eléctrica y alumbrado 

• ANEJO Nº 6. Coordinación con otros organismos 

• ANEJO Nº 7. Justificación de precios 

• ANEJO Nº 8. Plan de obra 

• ANEJO Nº 9. Estudio de gestión de residuos 

• ANEJO Nº 10. Estudio de seguridad y salud 

• ANEJO Nº 11. Demolición del edificio de Correos 

• ANEJO Nº 12. Plan de excavación 

• ANEJO Nº 13. Informe de respuesta a las observaciones realizadas por el Ayuntamiento 

de Pasaia 

DOCUMENTO Nº 2.- PLANOS 

DOCUMENTO Nº 3.- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS 

DOCUMENTO Nº 4.- PRESUPUESTO 

 1.- MEDICIONES 

 2.- CUADROS DE PRECIOS 

 3.- PRESUPUESTO 

 4.- RESUMEN DE PRESUPUESTO 
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